Férsaljning av tre vackra tomter med firdig detaljplan vid Stora Blasjdn. Galdaren



km fran
gransen




Majavain
7 Borgefjell
S Y nasjonalpark
iy
!
/
/
f
g an
/. K o o ._r.‘.\"_: o e pleEg il :o ‘. o o .':.I-.. o o q- o8 e 80 0o o -9'W4 SJ{O['a [éS}bn
(4 ). g o,
Q{(/ Stromsund \ , f ot .o‘.}‘
. / \ Storviken -
- ITr -dth.- oy Q§te’rsund ’ 2 - | 4 .
: ’ [NSweden’ |\ \ A /Jormlien
G S 1/BRN =
> ) ) G| Jormvattnet
iy \ 2 &
Vs / X
S 1.5
~ A Heisinki
AN s 5 :
Py | Tallina q
=% s Stockiolm r’ 3 by
: S i P, | ks ; Gédddede
\ . A } v Rt Q;
7 ~ Batgeses b W “Sandyika Linamaois
f y : J I- ? '., 7:0, 3
P } Holand R
5 “._ = _BISa ~ Hakaf
f i Gy . )
b i . | fald ; £l Asmia
St B I ASi 0
Genom Stora Blasjon passerar vild- Byn har ca 70 invanare och viljor finns
marksvégen, en ca 500 km lang i omradet att 6ka turismen. Har finns

naturskon stracka runt norra Jamtland  livsmedelsaffar, bensinmack, taxi,
och sodra Lappland. Vagstrackan aren  vildmarkskiosk, restaurang, frisering,
naturskon led med fina naturupplevelser stuguthyrning, skidbacke med lift,

i form av vandringsleder, orord natur, skoteruthyrning, vandring, paddling,
vattendrag och vattenfall samt ett ridning, skoterleder vintertid, lang-
rikt djurliv. Mer information finns skidakning/tur, mm.

pa www.wildernessroad.eu/SV






3 separata tomter till salu med lagakraftvunnen detaljplan.

Ny detaljplan

Totalt 2.700 m2 BTA

Tva byggnader/tomt

450 m2 BTA/byggnad

Vatten och avlopp draget till tomtgrans

Ett antal hustyper har diskuterats med
utgangspunkt fran gillande detaljplan

 Galaren har tagit fram forslag pa
byggnation enligt gillande detaljplan for
att visa pa hur tomterna kan bebyggas

» Mojlighet att bygga upp till 36 ldgenheter

« Tomterna kan siljas separat

« Byggnation kan ske i flera etapper
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Till varje bostadslagenhet
hor ett forrad och skoter-
garage dar skoter kan
hora till lagenheten.

Entrel6sningar fran en, tva eller tre
sidor beroende pa exakt placering av
byggnaderna, lutning samt hustyp.
Uteplats/balkong i sydvastldge planeras
for varje lagenhet. Byggnaderna placeras
for maximal utsikt och solinfall. .
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Ny detaljplan

For att mojliggora en utokning
av projektet ansoktes om andring
av detaljplan for de tre fastig-
heterna. Den nya detaljplan
vann laga kraft 2014-07-15.




Projektet

Projektet omfattar de tre tomterna Stora Blésjon 2:257, 2:259 och 2:260
samt vagfastigheten. Tomterna ligger centralt i Stora Bldsjon med direkt
narhet till samhallets serviceutbud av mataffar, bensinstation, vild-
markskiosk och skoteruthyning.

Tomterna ligger med utsikt 6ver sjon och ca 300 m fréan Stora Blasjons
skidanlaggning med narhet till skoterleder.

Vagar och parkering

Det ar planerat att fa en samordnad fritidshusbebyggelse med angoring fran
Oster via gemensamhetsviag med tva "stickvagar” 1angs med nivakurvorna in
mot parkeringszoner samt en infart till den norra tomten till parkeringszon
fran ovanforliggande lokalgata.

Servitutsavtal finns dar agare av vagfastigheten (forvarvas vid tomtforvarv)

har full nyttjanderatt att 6ver Stora Blasjon 2:25 bygga vig enligt anvisad
strackning. Tomterna ligger i relativt brant sluttning mot séder-sydvast
vilket innebar att souterranglosningar troligtvis valjs for en sa bra
anpassning till befintlig mark som mojligt.







Historia

Ar 1799 grundlades byn av en dring fran Norge och en nybyggarson fran
Jormvattnet, och under 1950-talet var byn som storst med omkring 200
invanare. Stora Blasjon blev rikskdnd ar 1971 dé ett tjugotal arbetare
hungerstrejkade i protest mot den uteblivna gruvbrytningen i Stekenjokk.

Samhallet

Byn har en livsmedelsaffar, bensinmack, vildmarkskiosk, restaurang, frisering,
loppis, stuguthyrning, skidbacke med lift, skoteruthyrning, taxiforetag samt
ett litet skolmuseum.

Sevardheter

Stora Blasjon ar kidnd for bland annat Brakkafallet och Sveriges langsta
grotta Korallgrottan.

Under sportlovsveckorna, pasken och hela sommaren mer dn fordubblas
befolkningen i byn, dd sommargaster anlander till sina stugor.

Runt Stora Blasjon stracker sig vildmarken, dar det gar att strova i fjall-
terrang eller folja rosade leder. Det finns daven mojlighet till jakt och fiske.




Jakt och Fiske

Magjlighet till fiske finns bade vinter- och sommartid i de bada vattendragen
Stora och Lilla Bldsjon och i sjon finns bade roding och oring. Den 3 augusti 2015
fick nagra av stugbyns gaster en fin oring pa 6,5 kg 300 meter fran stugbyn, det
finns riktigt stora fiskar i Stora Blasjon. Information om fiskerattigheter finns i
broschyren fjallfiske.

http://www.frostviken.se/images/fjallfiske.pdf

Mojlighet ges ocksa att jaga i fjallnara terrang. Har jagas smavilt och alg och
dessutom bjorn, lo och baver. Regler och information finns pa
http://www.lansstyrelsen.se/jamtland/Sv/djur-och-natur/jakt-och-vilt/Pages/
default.aspx

Blasjons Fjallcamp saljer jakttillstand for smavilt pa renbetesfjallen i Jamtland.
http://www.natureit.se/sv
http://www.blasjon.com/index.html



Boende i omradet

Samhallet

I anslutning till skidbacken ligger Blasjons Fjallby med 93 baddar fordelade
pa 12 stycken sex- atta- och niobaddsstugor. Stugbyn ar beldagen pa syd-
sluttningen av fjallet Mesklumpen med utsikt 6ver Stora Blasjon och fjallen
pa andra sidan sjon. Blasjons Fjallcamp ligger mitt i byn pa sluttningen ner
mot sjon Stora Blasjon. Har finns tre 2-baddsstugor och fyra 5-baddsstugor,
sammanlagt 26 baddar. Alla stugor ar utrustade for sjalvhushall. Stugbyn
tillhandahéller hundgéardar och grillplats. I samhallet Stora Blasjon rader
bostadsbrist.

Lia Ranch

I idylliska Ankarvattsliden, 2 km fran byn Ankarvattnet. vid sjon Ankarvattnet
med fin sandstrand finns 5 uthyrningsstugor med tillsammans 20-22 baddar.
Dar finns ocksa campingomrade for husvagnar/bilar och talt. Nytt for somma-
ren ar ett servicehus med toaletter och duschutrymme.

Camp Stora Blasjon

Camp Stora Blasjon finns intill byns ICA-affar. Den har totalt 20 baddar
fordelade pa tre lagenheter och tva stugor. Samtliga ar utrustade for
sjalvhushall.

http://www.storablasjon.se
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Skoter -och skidakning

Vintertid erbjuder Stora Blasjon alla som dlskar natur bade avkoppling
och upplevelser utover det vanliga genom ett rikt utbud av aktiviteter som
skoterkorning, fiske, langdskiddkning/turakning och utférsakning. Blasjon
ar kand for mycket sno och hotellbranden 1992. Normalaret ar snodjupet
mellan 150-200 cm, snorekordet ligger pa 273 cm. Av de som kommer till
Stora Blasjon ar 80% norrméan och halften ar dar for att dka skoter.

Blasjons fjallanlaggning har en unikt hanforande utsikt at alla hall fran
toppen av Mesklumpen, 924 meter over havet, och underbar slalom

vantar i pister eller i orord 16ssno6 dar alla som kommer hit njuter i fulla
drag. Och man njuter lange nar man val slapper utsikten och later skidorna
ta fart, for har vantar ungefar 475 fallh6jdsmeter och en fard som kan bli
langre an 3,5 km innan man ar nere.

Med Sveriges fjarde hogsta fallhojd och med valmojligheter mellan manga
pister och egna val utanfor de pistade omréadena hittar allt fler hit. De pistade
backarna ar breda och grona, bla eller réda. De passar darfor fantastiskt bra
for barnfamiljer. Men anlaggning riaknas aven som ett riktigt eldorado

for free riders. Manga som varit pa valkanda stillen sd som Aspen,

Colorado lyfter fram Stora Bléasjon som det stillet som skianker de riktigt
minnesvarda aken.

- 80% 4r norrmén
och halften ar dar
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Blasjon fjallanlaggning

Liftsystemet bestar av 3 liftar som ligger efter varandra i fallhéjden. Akningen ar
mycket kreativ och varierande, mycket gles och fin skogsskidakning och mangder
med bra dropp. Stor del av terrangen ar smadropp och korta och fina branter dar
det kryllar av stillen och bygga kickar pa eller bara kora 4nda och dra lite trick
utfor. Alltid sd mycket sno sa landningarna ar lugna. Aldrig ris och buskar som ar
hinder i dkningen det dr gomt langt under snon. Den Oversta liften ligger ovanfor
tradgransen. Den mittersta ligger i gles bjorkskog och den nedersta i granskog.
Systemet ger 525 fallhdjdmeter och det #r fjirde hogst i Sverige. (Are 890,
Hemavan 665, Bjorkliden 538, Blasjon 525, Abisko 500) Annars sa ar pisterna
dock inte sa branta, men det finns négra roda pister uppe pa fjillet annars dven
vid den nedersta liften.



Ett reportage fran freeride.se

The Big Blue

Fredrik Johansson med kamratgang
begav sig upp till Stora Blasjon for att
testa en av fjallens kanske minst expone-
rade skidanlaggningar.

— Va, har ni inget motordrivet med er.
Inga skotrar, vad gor ni da har?

Fragan fran bybon ar hard, men arlig.

50 centimeter natursno later som ljuv
musik for en sérlanning medan locals

ser snomangden som lite bottenskrap

i vantan pa den riktiga vintern. Sno-
kanonboomen har inte natt nordvistra
Jamtland an. I vanliga fall oppnar Blasjo-
liftarna vid nyér, men bristen pa sn6 gor
att de tre ankarliftarna nu star.

Blasjon ar annars snosikert, 273
centimeter ar rekordet. Snodjup uppat
tva meter ar inte ovanligt har. Stora Bla-
sjon ar en del av Frostviksfjallen, belaget
30 mil norr om Ostersund i nordvistra
Jamtand, nara till Norge och Lappland.
Féagelvagen skiljer det endast 15 mil
mellan Stora Blasjon och Are, sjilsligt dr
det ldngre. I Are finns caféer, klubbar och

eventforetag. I Blasjon kallas det fortfaran-
de kaffestuga, folkets hus och fantasi. Byns
karna utgors av vardshuset Ripan, ICA och
Uno-X. Idag har byn 120 bofasta. Manga
av turisterna ar norska och skoterfralsta.

I Norge ar omradena att aka skoter pa
begransade, har har de funnit sin fristad.
Under skolans lovtider tar sig barnfamiljer
fran framforallt 6stra Norrland och Norge
over berget.

Lossnon ligger orord lange i Blasjon.
Under 1980-talet radde febril aktivitet

i byn med en strid strom av turister.
Efter en mystisk hotellbrand i maj 1992
ldg anlidggningen i trida under en sidsong.
Aret dirp4 tog lokalbefolkningen saken

i egna hander och bildade foreningen
“Radda Blasjon”. Hela anlaggningen
skottes under ndgra ar pa ideell basis

av ortsbefolkningen. Turisterna hade inte
glomt fjallparlan och kom tillbaka med
besked. An idag drivs anliggningen av
foreningen som i dag bytt namn till det
mer optimistiska "Blasjons Framtid”.




Mesklumpen

Skidakningen sker pa berget Mes-
klumpen. Tre liftar i fallh6jden leder

upp till toppen, 924 meter over havet.
De tolv backarna gar framforallt i rott
och blatt. Langsta nedfarten mater 3,5
kilometer. Berget hyser med sina 525
fallh6jdsmeter stor potential, fjarde
hogsta fallhgjden i Sverige. Fjallet ar
ojamnt — branter och flacka partier
avloser varandra hela viagen ner till
vardshuset Ripan i dalen. Den trapplika
terrangen himmar snowboardéakare
men bjuder pa rik dkning for den trag-
ne skidakaren. Hogsta liften gar upp pa
kalfjallet och leder till stora, 0ppna och
jamnbranta nedforslopor. Vid andra
liften tar bjorkskogen vid, forst gles med
julgranshoga granar langre ner. Langs
med forsta liften ar skogen tét och kraver
kvicka skidor. Vid normala snoforhallan-
den ar hela berget akbart och bjuder pa
riktigt rolig, variationsrik dkning.

Det finns gott om naturliga dropp; fran
vardagshjaltars tvimetersdropp till
tiometersluftningar. Manga landningar
ar forhallandevis platta men med mycket
sno och en del jagarvila vid barmarkstra-
ningen gar det att stompa det mesta.

Decemberdagarnas ymniga snofall har
skapat en jamn, mjuk yta dar vi lagger
dagens forsta linjer pa den snovita duken.
Den latta snon har blast ner i skogen.

Vi tackar och tar emot. Endast nagra
tappra bjorkar begransar fantasin.

Efter forsta branten mattas lutningen

av och ger oss tillfalle att hamta andan.
100 ar ar nog ingen alder har uppe tanker
vi och tar en nave torkad frukt. Frukt och

Ett reportage fran freeride.se

fjalluft blir man nog gammal av. Snotacket
bestar av hardare lager nirmare marken
vilket gor att vi aldrig gar igenom trots den
skrala snomangden. Jag har sallan haft sa
roligt i en halvmeter sno.

Terrangens gavor forstarker intrycket.
Aket dr nytt for oss si vi dker parvis.

En brant bergssida som erévras med
hoppsving foljs av en plata som styckar
upp ket en aning. Aket mynnar ut i ett
kalhygge med nagra fa granar som vi
passerar i storslalomsvang innan vi pustar
ut nere vid sjon Mesvattnet, tre kilometer
norr om byn. Klockan ar halv tre och
dagen ar slut. Anlaggningen stianger den
sista april. Da ar dagarna langre.
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Agare av projektet ir Gally 1 AB. Gally 1 AB ir ett heligt dotterbolag till

AB Galaren. Galdren ar en familjedagd foretagsgrupp inom fastighetsomradet
med kontor i Luled och Stockholm.

AB Galéaren i Stockholm har drivit projektet for Gally 1 AB’s rakning

med malsattningen att bygga och genomfora projektet i egen regi. Pa grund av
det stora avstandet till Stora Blasjon fran bade Luled och Stockholm har man
beslutat att se 6ver mojligheten att silja projektet i sin helhet.

Kontaktpersoner

Carl Erik Tahlin

Telefon: 08-545 215 71
carl.erik.tahlin@galaren.se
Ellinor Ohman

Telefon: 08-545 215 79
ellinor.ohman@galaren.se

Galdren

AB GALAREN
Riddarhuskajen 5, 111 28 STOCKHOLM
Vaxel 08-545 215 70, Fax 08-545 215 80
www.galaren.se

WWW.ADPLANT.SE



